Allgemeine Baubeschreibung - SUDRAUM-HAUS

Junghans Bau GmbH
Stand 07/2009

1. Grundlagen der Baubeschreibung

Diese Baubeschreibung gilt furr die Grundausfiihnumg) den Leistungsumfang eir@8 DRAUM HAUS .
Sie beschreibt die Leistung bezuglich Ausfihrungit@ial, Qualitat), Ausstattung und Umfang; die
jeweiligen Mengen richten sich nach dem jeweiligaustyp und leiten sich von dazugehérigen Planen ab
Grundlage fur die Ausfuhrung ist die Planung deswekten im Mal3stab 1:100 bis Hausaul3enkante ,
sowie die zur Zeit des gestellten Bauantrages nyidie einschlagigen Fachregeln.

Samtliche Bauarbeiten werden entsprechend derngaurdgsordnung fur Bauleistungen (VOB, Teil B)
ausgefuhrt, die hier ausdriicklich zugrunde gelegt,vg8ofern im Bauvertrag nicht anderweitig
vereinbart.

Diese Baubeschreibung gilt vorrangig der zeichobga Darstellung, sofern nichts anderes im Bauagrtr
vertraglich vereinbart wird.

2. Grundstucksbesichtigung

Bereits vor dem Baubeginn- gehort auch die kosteniBesichtigung lhres Grundstlickes zu unseren
Leistungen. Es wird weiterhin anhand der vom Bargmebereitgestellten Unterlagen geprift, welche
Anschlussbedingungen wir fir die verschiedenen Btedorfinden und in den Bauantragsunterlagen
berticksichtigen kénnen. Bei allen BauvorhabeniisBedengutachten zwingend erforderlich. Gern
empfehlen wir Ihnen einen erfahrenen Geologen.

3. Architektenleistungen

Im Leistungsumfang und Festpreis sind die kompteBtauantragsunterlagen fur die baurechtliche
Genehmigung, bestehend aus:

- Behdrdliche Antragsformulare

- Bauzeichnungen im Mal3stab 1:100

- Berechnung der Wohn- und Nutzflache, sowie delsauten Raumes - Statische Berechnungen
- Warmeschutznachweis

- Energiepass

sowie alle notwendigen Ausfilhrungsplane enthalten.

Alle Zeichnungsmal3e in Grundrissen sind Rohbaurhal3e

4. Gebuhren und Prifkosten )

Mdglicherweise anfallende Prifkosten und Abnahméledn fur Leistungen von Amtern, Behdrden oder
offentlich bestellten Vermessungsingenieuren simdPieis nicht enthalten und sind vom Bauherren zu
tragen.

5. Bauleitung

Wir sichern die o6rtliche Uberwachung der Bauleigtund Qualitat sowie den terminlichen Ablauf durch
erfahrene Bauingenieure. Sie haben jederzeit diglibtikeit wahrend der Bauarbeiten den Fortgang zu
besichtigen oder mit dem Bauleiter gesonderte Bégiangstermine zu vereinbaren. Uber Abnahmetermine
von Bauleistungen werden Sie rechtzeitig informigrd eingeladen.

6. Baustelleneinrichtung

6.1 Baustrom, Bauwasser

Folgende Leistungen liegen in der VerantwortungAigs

- Herstellen samtlicher Hausanschliusse der Ver-Emsdorgungsunternehmen

Bereitstellen des Baustrom- und Bauwasseransclslgssé@e die Verbrauchskosten fur Wasser und Strom,
gemessen Uber die Bauzahler, oder individuelle Biasatrahler tragt der AN wéhrend der Bauzeit.
Erforderliche Heizkosten wahrend der Bauzeit duinttetriebnahme der hauseigenen Heizung gehen zu
Lasten des AG. Zu diesen vom AG zu tragenden Kagbort auch die Inbetriebnahme der
Warmepumpenheizung und die Aufheizung des EstritielsnE-Patrone der Warmepumpe.



6.2 Baustellentoilette

Der AN stellt wahrend der gesamten Bauzeit ein Bdles-WC.

6.3 Baugrundbeschaffenheit

Die nachfolgenden Leistungen beziehen sich aufeb&elande, einer angenommenen zulassigen.
Bodenpressung von mindestens 200 kN/gm und BodssillalV nach DIN 18300.

Es wird davon ausgegangen, dass im Grundstiicksheeein Grund-, Schichten- oder driickendes Wasser
vorhanden ist.

Baugrundbedingte Sondermalinahmen gelten als Zeisatrigen.

6.4 Vermessungsleistungen

Das Abstecken, sowie Einmessen des Gebéaudes attoldt einen vom AG beauftragten
Vermessungsingenieur. Die Erstellung des Schnustgsierfolgt durch den AN. Die Grenzpunkte sind dem
AN nachzuweisen und freizuhalten.

7. Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und Verfillarbeiten der Baugrsibd im Leistungsumfang enthalten. Mutterboden
wird bis zu einer Schichtstarke von 30 cm ohne Mestien ausgehoben und seitlich gelagert. Ab- und
Anfahren von zusétzlich notwendigem Bodenmatezi@, Kies- oder Schotterunterbau, ist gesondert zu
verguten; ebenso abweichende Grindungsverhaltnisse.

7.1 Bodenplatte

Die HOhenlage fur die Bodenplatte wird vom Bauheigemeinsam mit dem Architekten, beim
Architektengesprach vor der Planung, unter Beachb@hordlicher Auflagen festgelegt.

Es werden umlaufende Streifenfundamente als Fiustse aus bewehrtem Beton C20/25 nach Statik
ausgefuhrt. Die Griindung erfolgt frostfrei.

Unter der Bodenplatte wird eine kapillarbrechendeskSand Schicht, ca. 15 cm stark mit einer Tregenla
aus PE-Folie eingebaut.

Die Bodenplatte wird nach statischen Erfordernisaeziner Ebene aus Stahlbeton C25/30 mit Bewehrung
ausgefuhrt. Die Oberkante der Bodenplatte liegbtandard gemafR BLB ca. 15 cm tber der am hdchsten
gelegenen bestehenden Gelandeoberkante.

Ein Fundamenterder mit Anschlussfahne aus veramiBandstahl wird nach drtlicher und VDE-Vorschrift
als Ringleitung umlaufend eingebaut.

8. Entwasserungsleitungen

Das Verlegen der Entwéasserungsleitungen erfolgiruddr Bodenplatte auf dem kirzesten Wege, mittels
PVC-Rohren einschlie3lich Formstiicke, bis 1,00 feabalb der Bodenplatte, sowie 4 Leerrohre aus PVC
mit notwendigem Durchmesser fur weitere Medien. faaghgerechte Abdichtung erfolgt in Verantwortung
der Versorgungstrager.

9. Geschossmauerwerk

Die AuRenwande im EG und DG werden massiv in aiviendstarke von 36,5 cm aus hochwertigem
PORENBETON- Plansteinen mit hervorragender Warmeldmg errichtet .Wir verwenden Produkte
YTONG oder Greisel.

Die Horizontalfugen werden geklebt. Die Festigkditsse und Rohdichte richtet sich nach der Statik.
Die lichte Raumhohe im EG betragt ab Oberkante Whdden ca. 2,625m, im ausgebauten Dachgeschoss
ca. 2,625 m.

Auf Wunsch des Bauherren verwenden wir auch anBlaustoffe wie
POROTON-ZIEGEL,LIAPOR,KALKSANDSTEIN u. a.

9.1 Innenwéande

Alle Innenwénde im EG und DG werden mit PORENBET®#&nsteinen in den nach statischen
Erfordernissen vorgeschriebenen Wandstarken ausgefu

Auf Wunsch des Bauherren verwenden wir auch arBlaustoffe wie
POROTON-ZIEGEL,LIAPOR,KALKSANDSTEIN u. a.

9.2 Geschossdecken

Die Geschossdecke uUber EG wird als massive Stahnithetke aus unterseitig oberflachenfertigen
Filigrandecke mit Ortbeton nach Statik ausgefuhrt.

Die Decke uber OG wird als Holzkehlbalkendeckeunierseitiger Gipskartonverkleidung ausgefihrt.



9.3 Kniestock
Bei allen 1,5 geschossigen Hausern wird im Standimrétonstruktiver Kniestock von 75 cm (Drempel-
Innenmalf ca. 100 cm bei DN 45 °) aus Mauerwerkefubg.

10. Trockenbau

Die Kehlbalkenlage und die Dachschragen erhaltes @larmedammung entsprechend des
Warmeschutznachweises.

Dachschréagen und untere Deckenseite der DeckeDibeverden mit Gipskartonplatten beplankt. Samtliche
Fugen werden verspachtelt. Alle Flachen sind taptiiig. Die Oberflachengite der Verspachtelun@iat
10.1 Spitzboden

Der Spitzboden bei 1,5 geschossigen Hausern idi&eblig mit Spanplatten V100 belegt und begehbar.
10.2 Einschubtreppe

Zum Spitzboden fiihrt eine warmegedadmmte, klappBarechubtreppe.

11. Dachkonstruktion

Es werden Holzdachkonstruktionen mit hoher Tragfiédit aus gegen Faulnis und Insektenbefall
impragnierten Nadelschnittholz der Sortierklass®) SGiiteklasse Il, nach statischen und konstruktive
Erfordernissen als hochwertiges Pfettendach veretend

Als Dachformen werden gemaf des Projektes KrippelwaValm- oder Satteldacher ausgefihrt.

Die Unterseiten der Dachiiberstande werden mit gadtesbund lasierten Nadelholzprofilbrettern mit Nut
und Feder geschlossen.

An den Giebelseiten der 1,5 geschossigen Hausgsshone, gehobelte Pfettenkdpfe sichtbar.

Der Dachiuberstand betragt im Standard an TraufeQiellel umlaufend 50 cm.

Bei Sonderbauteilen ,wie z.B. Gauben oder Erkéteicsich der Dachiberstand an diesen Bauteilém nac
der technischen Machbarkeit und den ErgebnisseRldesingsgespraches mit dem Architekten.

12. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt wie nachfolgend besdiie.

Verlegung der Unterspannbahn, wasserdampfdurcplassi Unterlattung auf Konterlattung. Die
Dachlattung ist impragniert. Die Firste und Graerden mortelfrei erstellt.

Alle Formsteine sind farblich der Dachfarbe angepdsir die Dacheindeckung werden hochwertige
Betondachsteine , Fa. Heidelberger Pfanne verweatletfir die Eindeckung erforderliche Formteile f
Ortgang, First, Grat und Beliiftung sind enthalten.

Zur Auswahl stehen die Farbt6ne

Klassisch rot , ziegelrot , anthrazit

Fur das Dach ist eine Schneelast von 0,75 kN/gfaremde gelegt.

Andere Dacheindeckung (Tondachziegel) nach Bemurgger

13. Dachentwasserung

Die Dachentwasserung wird mittels Dachrinnen (Bgdeiind Fallrohren Durchmesser 100 mm aus
hochwertigem Titanzink als vorgehangte, halbrunom&einschliel3lich aller erforderlichen Formstiicke
installiert.

Die Fallrohre werden bis OK- Rohfu3boden EG gefithd mit Auslaufbogen versehen.

14. Haustur

Es wird eine dekorative Hauseingangstir aus Kurfgtgtarbe weild mit Stahlarmierung nach DIN 1055 mi
Mehrfachverriegelung, Driicker innen und Profilzgim eingesetzt. Der Tlrrahmen besteht aus einer
massiven Rahmenkonstruktion mit verschweif3ten Ebkwdern und dreiseitig umlaufender Profildichtung,
sowie einer Zusatzdichtung im unteren Turfalz. Déert der Hauseingangstur (Verkaufspreis) betragzbi
2.000,00 im Standard.

15. Innentiiren

Die Innentiren werden als glatte, echtholzfurni@iesn mit hochwertiger Réhrenspan-Rillung
einschlie3lich Umfassungszargen mit Eckprofil ebrgg. Sie haben eine dreiseitige, schallhemmende
Gummidichtung und Driickergamitur mit Buntbartsckld§a.Hoppe).



Zur Standard-Auswabhl stehen Turelemente in

- Eiche

- Buche

- sowie verschiedene hochwertige holzdekorbesattieftirblatt- und -zargenelemente.

16. Geschoss- Innentreppe

Es wird eine entsprechend dem Haustyp gewendetteNetige Betonfertigteiltreppe mit Gelander
(Ausfiihrung in Buche) im Standard eingebaut.

Alternativ erhalten Sie preisneutral eine Vollhadpipe als eingestemmte Wangentreppe mit Trittstufieh
Holzgelander ( Ausfiihrung in Buche)

17. Fenster

Als Fenster werden Kunststofffenster, weil3, miteekt liegenden Einhand — Dreh - Kipp Beschlagen,
Stahlprofilen und Isolierverglasung mit einem u-Walas 1,1 eingebaut. Alle Fenster und Fenstertliren
verfiigen tber eine Aushebelsicherung. Die auf @gemfnnenseite befindlichen Fugen zwischen den
AulRenbauteilen und dem Baukdrper werden mit Warmeaschaum oder mineralischen Faserdammstoff
nach DIN 18355 eingebaut.

18. Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren im Erd- und Dachgessirrhalten helle Kunststoffrollladen, aul3er dedt,
technische Gegebenheiten dies wegen UnterzughBivegankerausbildung etc. nicht zulassen. (siehe
Planungsunterlagen)

19. Fensterbanke
Die AulRenfensterbdnke werden aus Granit eingesetzt.
Als Innenfensterbénke werden Fensterbanke aus Marmbeutscher Jura - eingebaut.

20. Innenputz

Alle Innenwénde im EG und DG erhalten einen sysemehten, hochwertigen Innenputz, i. d. R. als Kalk
Gipsputz; tapezier- oder fliesenfahig.

Feuchtrdume wie Bader erhalten einen hochwertiggk-Kementputz.

21. AulRenputz

Der AulRenputz wird 2-lagig aus einem mineralischeichtunterputz und einem weiRem oder leicht
getonter Edelputz ausgefiuhrt. Farbe nach Wahl @es A

21.1 Sockelputz

Der Sockel des AuRenmauerwerkes wird mit einemevabsveisenden Sockelputz, im Standard umlaufend
ca. 30 cm ausgefhrt.

Natursteinverkleidungen, Buntstein- Putze oder &@striche sind gesondert zu beauftragen und zu
verguten.

22. Estrich, FulRbodenaufbau
Erdgeschoss und Dachgeschoss erhalten Zementesifiblochwertiger Warme- und Trittschalldammung
nach den z. Zt. geltenden DIN-Vorschriften.

23. Fliesenarbeiten

Der FuRboden in den R&umen Kiiche, Bad, Flur-EGieQ&€ und Hauswirtschaftsraum werden mit
feinkeramischen Rechteckbodenfliesen im Dinnbeifelegt.

Die Fugen werden mit zur Fliese passenden Fugenalageschlossen.

Die Wande im Bad werden raumhoch (aulRer Schraggdhigst.

Das Gaste-WC erhalt einen Fliesenspiegel von B8.rh, Hohe umlaufend.

In der Kiiche wird ein Fliesenspiegel von ca. 4 gnBiereich der Nass- und Kochzone zwischen den Ober-
und Unterschranken verlegt.

An den nicht gefliesten Wanden wird in diesen Raueia Fliesensockel angebracht.
Sonderverlegungen ( Muster o. a.) sind mit einexaZzvereinbarung maoglich.

Die Kantenlange der Wand- und Bodenfliesen betr&agtcm.

Der Materialpreis der Fliesen betragt 15,00 € /goh iMwst.



Kleinere Abmale der Fliesen ( Mosaik) oder Mustdegeingen erfordern einen Zusatzauftrag.
Die Betonfertigteiltreppe wird mit Fliesen, Rilléafe belegt. Der Materialpreis betragt 8,00 €/ Btic

24. Textile Bodenbelage, Parkett, Laminat etc.

Alle Bdden, der nicht unter Pkt.23 genannten Rawelen mit PVC-Belag bzw. preisneutral mit
Teppichboden, kleine Schlinge ausgelegt.

Die Ausstattung der Raume mit Parkett bzw. Lamantdrdern einen Zusatzauftrag.

25. Heizungsanlage

Es wird eine hochmoderne Gas-Brennwerttherme MABESMANN oder Vaillant fir Raumheizung und
Warmwasserbereitung als Standard eingebaut. Diurej fiir die Gasinstallation beginnt ab Ubergabe
Absperrhahn des Medientragers.

Zusatzlich wird fur die Warmwasserbereitung einstlmgsfahige Solaranlage Fabr. VIESSMANN oder
Vaillant mit ca. 5 gm Kollektorflache (Flachkollek) und einem 300 | Speicher eingebaut.

Die Raume Kiiche, Bad, WC erhalten eine WarmwassBb&denheizung. Die tbrigen Raume (aul3er
HWR) erhalten konventionelle weil3e Heizkdrper.

Die GroRe der Kollektorflache der Solaranlage wwisderen Effizienz bestimmt sich im wesentliclaers
der Anzahl der Familienmitglieder, der Dachneigund der Himmelsrichtung. Beim Einbau einer
Solaranlage mit ca. 5 gm Kollektorflache wird va@ft Dachneigung und einer Uberwiegenden Siudrichtung
ausgegangen.

Sollten diese Bedingungen fur das konkrete Bauvmhanicht zutreffen, missten die Kollektorflachgh g
groRRer dimensioniert werden. Die damit entsteherzdsgtzlichen Kosten sind nicht Bestandteil der
Bauleistungsauftrages.

26. Sanitarausstattung

26.1 Abflussrohre

Alle Abflussrohre bestehen aus hitzebestandigenstétwff. Wo erforderlich, erfolgt eine Entliftunber
das Dach.

Die Rohre fur die Kalt- und Warmwasserversorgungidee ab Wasserzéhler verlegt.

26.2 AulRenzapfstelle

Eine selbstentleerende ,frostsichere Kaltwasserenapéstelle wird an der Wand zum HWR (oder wie vom
Bauherrn gewiinscht und technisch mdglich) installie

26.3 Kuche

In der Kiiche werden die fir die Spule erforderlitaschlisse als Aufputzarmatur fiir Ablauf bzw. War
und Kaltwasserversorgung, sowie zum Anschluss &péfmaschine installiert.

26.3 HWR

Der Waschmaschinenanschluss mit KaltwasserzapfinadhiDirektableitungsanschluss Schmutzwasser ist
im Hauswirtschaftsraum installiert.

26.4 Bad

Es wird eine Einbau-Acrylwanne 170 x 75 cm, mitolgomter Wanneneinfill-Einhebelmischbatterie mit
Handbrause in Aufputzmontage eingebaut.

Ein Waschtisch, ca. 60 cm breit, mit verchromterhébelmischbatterie und Sifon werden eingebaut und
installiert..

Ein Wandtiefspul -WC mit Kunststoffsitz, Unterputaiststoffsplilkasten wird mit wassersparendem
Spulstop eingebaut.

Eine Dusche in den MalRen 80 x 80 mit Duschwanngl AEckeinstieg 2-teilig, Kunststoff mit
Duschamatur wird wahlweise ( Bauherrenwunsch- dawehnisch mdglich) im EG oder DG eingebaut.
Alle Sanitarobjekte werden in weil3 geliefert. Diedien Zeichnungen dargestellten Sanitarobjektkestel
mogliche Standorte dar.

26.5 Géaste-WC

Ein Waschtisch, ca. 45 cm breit, mit verchromtethEbel-Mischbatterie und Sifon wird installiert.

Ein Wandtiefspul-WC, wandhangend mit Kunststoffsilnterputzkunststoffspilkasten mit
wassersparendem Spllstop wird eingebaut.



27. Elektroinstallation

Die komplette Elektroinstallation einschlie3lichid&rschrank wird nach den Bestimmungen der VDE und
EVU ausgefuhrt.

Der Hausanschlusskasten und der Zahler werden vitichén Versorgungsunternehmen an den
Grundstuckseigentumer geliefert und montiert und siurch den Bauherrn zu bestellen.

Das Liefern und Verlegen des Anschlusskabels zwisclem sich innerhalb des Hauses befindlichen
Hausanschlusskasten und Zahlerschrank ist im eesgmthalten. Installationen aufRerhalb des Hauses,
sowie vom Ortlichen Versorgungsunternehmen geftedarsatzliche Leistungen gehéren nicht zum
Leistungsumfang und sind vom Bauherrenzu tragen.

Der Zahlerschrank wird mit den erforderlichen Z@pligtzen als Aufputzéhlerschrank mit den erfordbgn
Einbauautomaten montiert.

Die Schalter und Steckdosenelemente werden inatbeRveild montiert.

Samtliche Steig- und Versorgungsleitungen werdendfeden Vorschriften der VDE bzw. des ortlichen
Versorgungsunternehmens verlegt Dazu gehort detdfonenterder ebenso wie die
Potentialausgleichsleitungen an den Wasserleitungdrder Heizung.

Die Elektro-Ausstattung ( Fabrikat: ,Busch & Jageentspricht den geforderten Standartbestimmungen

28. Malerarbeiten

Alle au3enliegenden Holzbauteile erhalten eineengforigen ,pigmentierten Schutzanstrich. Farbe der
Lasur nach Muster.

Alle Rdume werden mit Rauhfasertapete einschliel3Ezundanstrich an Wanden und Decken ausgestattet.

29. Hausubergabe

29.1 Hausreinigung

Jedes SUDRAUM-HAUS wird vor der Ubergabe besengestubert.

29.2 Baustellenberdumung

Die Baustelle wird selbstverstandlich komplett Bauschutt bzw. Restmaterialien gesaubert.

30. Garantien

Der SUDRAUM-HAUS- Bauherr erhélt eine Bauzeitgairi@Dauer der Bauzeit wird abhéngig nach
Hausgrofile, Leistungsumfang und Jahreszeit fegjigeld.R. 5 Monate bei Hausern mit Bodenplatte und
6 Monaten bei Hausern mit Unterkellerung). Bei déimbau einer Fubodenheizung verlangert sich die
Bauzeit bautechnologisch bedingt um 4 Wochen.

Die Gewahrleistungsfrist nach VOB ist auf 5 Jaledangert.

Der SUDRAUM-HAUS- Bauherr erhalt eine Festpreisgéieabis zum Ende der Bauzeit, langstens jedoch
fir 12 Monate nach Vertragsabschluss.

31. Sonstiges

31.1. Eigenleistungen

Eigenleistungen durch den Bauherren sind moglidgbs®Leistungen missen vor Vertragsabschluss
vereinbart werden.

Der Bauherr integriert seine gewlnschten Eigenilegen nach Absprache mit dem Bauleiter in den
Zeitraum nach der vollstéandigen LeistungserbringtdegiAN gemal’ Bauvertrag sowie der Abnahme und
Hausubergabe. Anders lautende Regelungen sindchdgiid bedtrfen der Absprache mit der ortlichen
Bauleitung.

Inbesitznahme des Bauwerkes, auch Mdblierung voEddabnahme ist nicht gestattet.

31.2. Sonstige Bauliche Malinahmen

Sonstige bauliche MaRRnahmen und Sonderausfihrudegenur Durchfiihrung des Bauvorhabens bzw. fur
die Nutzung des Gebaudes durch den Bauherrn gettiiwecden bzw. durch gesetzliche, behérdliche,
technische oder sonstige verbindliche Vorschriftetwendig sind,

wie z. B.:

- abweichende Griindungsverhaltnisse

- Tiefergrindungen

- Baugruben- Verbau( Sicherung der Baugrube gegelmraesschende Erdmassen)

- Betonwannen, wasserdicht gegen driickendes/ nidbkendes Wasser

- Grindungen in Hanglage



- Drainage

- Wasserhaltungsmaflinahmen

- Unterfangungsmaf3nahmen

- alle Anlagen, wie z. B. Terrassen, Einfriedunggaragen, Oberbodenabdeckungen usw.
- Abfuhr von tberschissigem Aushubmaterial

- Bodenaustausch

- Anfuhr von geeignetem Hinterfullmaterial

sind als Sonderwunsch zuséatzlich zu beauftragen.

32. Schlussbestimmungen

Individuelle Entwirfe sowie Sonderplanungen koneer@n von dieser Allgemeinen Baubeschreibung
abweichenden Ausstattungsgrad und Leistungsumfabgr

Diese Erganzungen und Anderungen werden gesoneléraglich vereinbart.

Plan- Anderungen nach der Bemusterung und Fertigengdusfiinrungsplanung sind kostenpflichtig.



